


KALLELSE - Ordinarie foreningsstamma 2018

Ordinarie foreningsstamma for medlemmarna i HSB:s
Bostadsrattsforeningen Bergshamra i Solna halls tisdagen den 22 maj 2018,
klockan 18:00 i Bergshamraskolans aula, Hjortstigen 2 i Solna.

Forslag till dagordning bifogas liksom arsredovisning samt motioner och
styrelsens yttrande Over dessa.

Valkomna

Styrelsen

Forslag till dagordning

Oppnande av stdmman

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av ordférandes val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte ordféranden justera
protokollet
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7. Frdga om behorighet

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut med anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen.

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av representation i HSB

18. Frdga om omvandling av hyresratter till Bostadsratter.

19. Behandling av motioner till stamman

20. Ovriga anmalda drenden (Avgérande beslut kan enligt stadgarna

inte fattas i arenden som vackts under stamman utan hanskjuts till
styrelsen for behandling)
e Forslag till nya stadgar forsta beslutet
21. Information om pagaende och kommande verksamheter
22.Stammans avslutning
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB:s Brf Bergshamra i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Sammanfattning
De viktigaste handelserna under 2017 kan sammanfattas i féljande:

Arbetet med takrenoveringen ar klart.

Stamrenoveringen fortsatter enligt plan.

Féreningen har initierat nya utskott, en for Grannsamverkan och en Trivselgrupp.

Foreningen gor en vinst pa 4 962 821 kr vilket innebér att vi har kunnat ldna upp mindre &n budgeterat.
Kvadratmeterpriset pa vara lagenheter fortsatter uppat och ar nu i genomsnitt 52 250 kr (2017).

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhadll kan medféra att nya lan
behdvs. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

« Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2055.

« Infor 2018 planeras underhall av fonster genom lagning och malning. Berdknas paga under tre ar.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras i nuldget vara oférandrade.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens @ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

BostadsrattsfGreningen registrerades 1952-06-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-07-29

och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening. ﬂﬁ
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Styrelsen

Jimmie Mc Farland Rubin Ordférande

Hans Bergstedt Vice ordftrande

Elisabeth Ruke Sekreterare

Per Johannesson Kassor

Hans Jansson Ledamot Utsedd av HSB
Daniel Lidén Ledamot

Gydnagyi Lindberg Ledamot

Gunnel Hartikainen Suppleant

Ritwa Mattsson Overgaard Suppleant

Britt Yvonne Warnehed Suppleant

Per-Otto Walter Adjungerad till styrelsen for att

bitrada vid tekniska fradgor och som
extra resurs vid stam- och
takrenoveringarna

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har ocksa hallit en dagkonferens under hosten 2017 fér att diskutera andringar av stadgarna samt
underhélisplanen. Stadgarna behéver uppdateras enligt en ny lag som tradde i kraft 1 juli 2016 och under dagen
resonerade styrelsen kring de nuvarande stadgarna, samt HSBs forslag till férnyade stadgar. Férslag till andring
kommer att presenteras vid en féreningsstdmma senast den 30 juni 2018. Grunden for en bearbetad underhallsplan
lades under dagkonferensen och kompletterades med mer fakta under ett eftermiddagsméte en sdndag i januari
2018.

Revisorer

Pontus Stormskald Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Marcus Dérner Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-03.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Solna Abborren 1 1953 Solna
Marken forvarvades 2013

Fullvérdesforsékring finns via Protektor Férsakrings AB.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1953 - 1955 och bestar av 9 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1954.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 422 m2, varav 25 783 m? utgor lagenhetsyta och 2 639 m?
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 393 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 15 lokaler med hyresratt.

Vl‘.’V
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Lagenhetsfordelning:

191
142

38 . 24
B =

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Lokaler
Alla stérre hyreslokaler ar uthyrda férutom den under Pizzerian déar Skadeprevention tidigare var hyresgdst. Styrelsen
har inte for avsikt att hyra ut den lokalen utan anvénder den som dagrum under stamrenoveringen.

Byggnadernas tekniska status
Féreningen faljer en underhalisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2055.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB, genom Daniel Hammare
Ekonomisk forvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Mats Ekstrom Allservice Fastighetsskotsel samt mark- och traddgardsskotsel

Ovrig information

Ersdttning till styrelsen

Styrelsen har under 2017 erhdllet ordinarie arvode uppgdende till 4,5 basbelopp (201 600 kr) och ett extra arvode
uppgaende till 3,5 basbelopp (156 800 kr) for uppdrag, utférda utanfér vad som kan anses vara ordinarie
styrelsearbeten, exempelvis moten under arbetstid. Arvoden har fdrdelats utifran uppskattad nedlagd tid enligt
nedan:

Jimmie McFarland Rubin 123 900

Hans Bergstedt 33 000
Per Johannesson 83 400
Elisabeth Ruke 31 000
Daniel Lidén 45 600
Gyodngyi Lindeberg 11 000
Ritwa Overgaard 13 300
Gunnel Hartikainen 16 800
Totalt 358 400 kr

Observera att detta ror sig om 2017 &rs arvoden, som utbetalas under 2018 eftersom styrelsearvoden betalas ut efter
arets utgang.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte héjts under aret.

Bransleavgifter
Bransleavgiften var oférandrad under 2017 och hojdes inte heller 1 januari 2018 da bedémningen ar att uttaget
ligger i niva med budgeterad véarmekostnad.

Féreningens lan

Foreningens totala belaning uppagick till 176 427 907 per den 31 december 2017. Under 2017 band féreningen

20 000 000 kr av lanen till fast ranta p& 1,09% till och med 2019-03-31 samt 20 000 000 kr till fast ranta 2,17 % till
2024-03-25. Foreningen har lanelGfte fran Swedbank for det pagaende stambytet.

Fastigheter och byggnader - dgarférhallanden och taxeringsvérden
Taxeringsvardena for foreningens fem fastigheter &r ofdréndrat jamfért med féregdende ar. Taxeringsvardet for
byggnaderna &r 231 307 000 kr och fér marken &r taxeringsvardet 199 000 000 kr.

Ekonomisk stillning, driftsresultat och forslag till resultatdisposition

Arets driftsresultat och féreningens ekonomiska stallning vid &rets utgang framgar av resultatrékningen och
balansréakningen. Aven kassaflédesanalys redovisas. Eftersom féreningen genomfért en takrenovering och har ett
pagaende stambyte, har inga andra storre underhallsatgarder gjorts under 2017. Akuta underhallsatgérder pa
byggnader har genomfarts.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2247734 4 866 352
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 21271 155 21298 525
Finansiella intakter 674 5263
Minskning kortfristiga fordringar 0 77 604
Okning av langfristiga skulder 53042 815 45 345 289
74 314 644 66 726 681
UTBETALNINGAR
Rarelsekostnader exkl avskrivningar 13191 754 13 331 646
Finansiella kostnader 2 809 549 1803798
Okning av materiella anldggningstillgdngar 56 235 523 54 056 373
Okning av langfristiga fordringar 46 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 76 687 0
Minskning av kortfristiga skulder 2 300 671 153 481
74 660 185 69 345 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1902 193 2247734
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -345 541 -2618618
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. y\ 4
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationepgriodiskt
i iy S 2% __ underhal
24% 3 17% c 2%
Avskriv-
ningar
i Taxebundna
kostnader
38%
Owrig drift .
Arsavgifter 35% Fastlgr_\fets-
68% avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Teknik

Takrenovering
Takrenoveringar inklusive renovering av inbyggda balkonger samt byte av fonster pa vindsvaningarna avslutades
under november. Arbetet IGpte pa enligt tidplan och enligt fastlagd budget.

Stamrenovering

Arbetet med stambytet har féljt plan trots problem med fuktskador i manga lagenheter. Stamrenoveringen beraknas
vara avslutad under varen 2019. Hus som aterstar i stambytet &r C och B.

Forhandlingarna i Hyresnamnden avslutades under aret med beslutet att ge féreningens motparter ratt. Det innebdr
att féreningen inte kan tvinga de tva motparterna att fa sina badrum atgardade.

Ovriga forbéttringsatgérder
Under aret har putslagningar pa flera husfasader genomforts dér det har funnits behov. Provtryckning av rokkanaler
till samtliga 6ppna spisar har genomférts och dar rékgangen inte godkénts pagar renovering.

Ett projekt med malning av cykelrum samt iordningstallande av barnvagnsrum har startat. | husen E, F, G och ] &r
arbetena genomférda och i de dvriga startar arbetet i husen nar stambytet &r klart.

Byte av styrenhet for hetvatten fran fjarrvarme i panncentralen har utforts.
Slutligen har stickprov pa hallfastheten av balkongracken utforts for att konstatera om rasrisk foreligger.

Fortdtning av bostadshus intill BRF Bergshamra

Under 2017 traffade en grupp fran styrelsen fastighetsutvecklarna Besqgab enbart en gang till for att diskutera
majligheter for foreningen med en eventuell fortatning. D& kommunen koncentrerar sina resurser till fértatning
sydost om foreningen, har inga fler mdten med Besgab genomforts.

Fonster

| diskussion med kommunen om mdjligheten att eventuellt ersatta fonster med nytillverkade, var kommunen tydliga
med att det &r féreningens ansvar och skyldighet att underhalla fonstren och se till att de ar funktionsdugliga. Vi far
pé inget satt byta ut fonstren mot nya. En anbudsinbjudan avseende renovering av alla fonster i husen har gatt ut
under februari 2018. n)f’
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Yttre miljé

Grovsopor

Var gemensamma grovsopscontainer togs bort d& det tyvarr ofta forekom avfall som ej fick slangas dar. Denna
felaktiga hantering ledde i sin tur till flera straffavgifter for féreningen vid tomning. Nu testar féreningen med att lata
Solna kommuns bemannade mobila atervinningscentral parkera pa Ekorrstigen. Det sker 1 gang per manad fram till
sommaren 2018. Darefter skall vi tillsammans med kommunen utvardera denna rutin.

Hoststadning

Den 14 okt hade vi en gemensam héststadning. Vi sopade parkeringsplatser, gardar och lekplatser. Vi klippte hackar
och rensade ogras. Vi tomde gammalt brate i vara férradd och lagenheter. Detta mynnade ut i att 3 containrar som vi
hyrt in fylldes, varfor vi fick vi ta hit ytterligare en container.

15 kubik tradgardsavfall samt 60 kubik Gvrigt avfall blev vi av med. Trivselgruppen passade pa att bjuda pa korv,
dryck och kaffe. Under dagen blev det dven en spontan och uppskattad “sakbytar-avdelning” medlemmar emellan.

Elgrill

Foreningen fick lana en elgrill av ett foretag som ville ta sig in pd den svenska marknaden. Den stod vid flaggstangen
6ver sommaren och anvandes da och da. Den ldmnades tillbaka da styrelsen inte fick in tillrackligt med kommentarer
fran medlemmarna for att kunna ta ett beslut om inkép.

Tradvard
Under sensommaren bestélldes en statusinventering av vart tradbestand. Det gjordes av Tradmadstarna AB som sedan
mynnade ut i en bestéllning av beskarning och fallning av nagra trad. Arbetet utférdes i bérjan av 2018.

Traktorn
Foreningen kdpte ut Brf Vastan fran vart delade agarskap av traktorn. | samband med kdpet gjordes en service pa
den.

Grasytor

Foreningen aterstallde tva storre grasytor och nagra mindre efter att tunga fordon fran byggentreprenaderna forstort
dessa. Arbetet bekostades av takentreprendren Tresson som hade orsakat skadorna. Efter att Vatrumsteknik ar
fardiga under varen 2019 med stambytet, kommer de forstérda grasytorna dterstallas.

Sopstationer
Flertalet traspaljéer runt vara sopstationer pa gardarna har riktats upp. | samband med det byttes dven en del déliga
brador. Mer uppfraschning av dessa kommer att fortsatta ske under 2018.

Lekplatser
Fel och brister pa lekplatserna har atgardats efter besiktning i maj. Sand har fyllts pa i sandladorna.

Takskottning
1 bérjan av 2017 tog vi hit takskottare vid ett tillfalle.

Information

Digitalisering och arkivering
Styrelsen har padbdrjat arbetet med att digitalisera dldre dokument och fortsatter arbetet med att organisera och
sammanstalla information som ska behallas i original.

Hemsidan

Styrelsen har byggt en ny version av hemsidan som &r mer lattnavigerad och mer anpassad for att lasa pa mobila
enheter. Den nya sidan har en modernare stil och kommer att tas i drift under mitten av 2018 nar all information fran
den gamla sidan har lagts till samt att all funktionalitet verifierats fungera.

Informationsblad
Pa hemsidan gdr det att reqgistrera sig for att fa foreningens informationsblad via email.

N
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Foreningen anvander nu en app som innehaller informationen fran hemsidan och dven en kalender med viktiga
datum, t.ex. drsstdamma och nar den mobila atervinningscentralen kommer finnas pa Ekorrstigen.

Bredband

Styrelsen har tagit in offerter fran ett flertal leverantérer och beslut kommer att tas i bérjan av 2018.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 393 st
Overlatelser under aret: 50 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 552

Tillkommande medlemmar: 80
Avgdende medlemmar: 70

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 562

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 565 568 544 473
Hyror/m? hyresrattsyta 404 401 491 578
Lan/m? bostadsrattsyta 6 876 4809 3042 3114
Elkostnad/m? totalyta 26 24 22 22
Véarmekostnad/m? totalyta 149 154 149 153
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 63 40 58
Soliditet (%) 38 45 54 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4963 5863 5384 2 498
Nettoomsattning (tkr) 21225 21255 20 600 18 797
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 25 783 m? bostadder och 2 639 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 925 455 0 0 925 455
Upplatelseavgifter 1 595 000 0 0 1 595 000
Kapitaltillskott 90 000 002 0 0 90 000 002
Fond for yttre underhall 7639014 1290921 0 6 348 093
S:a bundet eget kapital 100 159 471 1290 921 0 98 868 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4932 497 -1290 921 5863 140 360 279
Arets resultat 4962 821 4962 821 -5 863 140 5863 140
S:a fritt eget kapital 9 895 318 3671900 0 6223 418
S:a eget kapital 110 054 789 4962 821 0 105 091 968
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 4962 821
balanserat resultat fare reservering till fond for yttre underhall 6223 419
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1290 921
summa balanserat resultat 9 895 319

Styrelsen foreslar foljande disposition: el
att i ny rakning éverférs 9 895 319

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

M#

Sida8av 18



Brf HSB:s Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 21 224 595 21254714
Ovriga rérelseintakter Not 3 46 560 43 811
Summa rorelseintakter 21271155 21298 525
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 475 748 -11535113
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 197 977 -1381299
Personalkostnader Not 6 -518 030 -415 235
Avskrivning av materiella Not 7 -307 704 -305 204
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -13 499 459 -13 636 851
RORELSERESULTAT 7 771 696 7 661675
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 674 5263
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 809 549 -1 803 798
Summa finansiella poster -2 808 875 -1798 535
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 962 821 5863 140
ARETS RESULTAT 4962 821 5863 140

b
R
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 214 567 555 147 072 967

Pagdende byggnation Not 9 74 120 568 85627 712

Maskiner och inventarier Not 10 677 625 737 250

Summa materiella anldggningstiligangar 289 365 748 233 437 929

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 46 000 0

Summa finansiella anldggningstillgangar 46 000 0

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289 411 748 233 437 929

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9314 11353

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 009 670 2278431

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 417 187 405 933

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2436 171 2695717

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 500 500
500 500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2436 671 2696 217

SUMMA TILLGANGAR 291 848 419 236 134 147
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 520 455 2 520 455
Kapitaltillskott 90 000 002 90 000 002
Fond for yttre underhall Not 14 7639014 6348 093
Summa bundet eget kapital 100 159 471 98 868 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4932 497 360 279
Arets resultat 4962 821 5 863 140
Summa fritt eget kapital 9 895 318 6223 418
SUMMA EGET KAPITAL 110 054 789 105 091 968

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 15 34 941 423 21 898 609
Skulder till kreditinstitut Not 16,17 | 137886484 101486 484
Summa langfristiga skulder 172 827 907 123 385 093

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 3 600 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 2233679 4529 586
Owriga skulder 44 595 26 899
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 3087 449 3100 601
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 965 722 7 657 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 848 419 236 134 147

ne
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper
pé& rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplettering forening 5, 50ar 5,50 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 14 491 913 14 564 177

Hyror lokaler 618 659 615 470

Hyror parkering moms 89 319 45977

Hyror garage moms 17 400 8000

Hyror parkering 781 222 792 683

Hyror garage 176 300 180 100

Hyror forrad 93 643 92 108
Bredbandsintakter 588 750 589 250

Hyresrabatt 0 -2 678
Varmeintakter 4 363 369 4369 292

Ovriga debiterade avgifter 460 0

Avgift andrahandsuthyrning 3 245 0
Oresutjdmning 315 336

21 224 595 21254714

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 33 913 30 599

Ovriga intakter 12 647 13 212

46 560 43 811
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 883 250 882 000
Fastighetsskotsel bestdlining 5613 11063
Fastighetsskotsel gard entreprenad 517 000 514 500
Fastighetsskotsel gard bestélining 24 887 19 925
Snordjning/sandning 69 788 106 934
Stadning entreprenad 353 711 390 780
Stadning enligt bestéllning 43 266 131272
Sotning 5290 3289
Myndighetstillsyn 6 250 0
Garage 995 0
Gard 13 626 20 650
Serviceavtal 73 879 71845
Forbrukningsmateriel 37 781 27 7131
Stérningsjour och larm 0 7 443
Brandskydd 12 331 17 344
Fordon 28 240 73 428
2 075 906 2278 203
Reparationer
Fastighet forbattringar 14 100 2947
Lokaler 0 2244
Gemensamma utrymmen 0 4126
Tvattstuga 39 371 36 699
Vind 0 11 596
Entré/trapphus 0 3973
Las 5 693 18 863
VVS 69 038 173 331
Varmeanlaggning/undercentral 52 275 80936
Ventilation 0 42 325
Elinstallationer 41 455 23648
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7139
Fasad 2 313 0
Fonster 4 501 0
Balkonger/altaner 0 375 000
Mark/gard/utemiljd 2 947 1795
Skador/klotter/skadegdrelse 4 492 29190
Vattenskada 65 422 192 203
301 607 1006 015
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 77 737 0
Tvéttstuga 79912 186 250
Varmeanlaggning 46 875 0
Mark/gard/utemiljé 62 500 113 500
267 024 299 750
Taxebundna kostnader
El 738 840 684 125
Varme 4 240 458 4373 665
Vatten 514 891 544 436
Sophdmtning/renhallning 701 170 705 311
Grovsopor 57 181 88 923
6 252 540 6 396 460
Ovriga driftkostnader
Forsékring 226 169 220 891
Kabel-TV 129 974 129 852
Bredband 600 034 600 012
956 177 950 755
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 622 495 603 930
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 475 748 11535113
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 6 685 18 183
Tele- och datakommunikation 9769 4167
Juridiska atgarder 110 125 209 094
Inkassering avgift/hyra 18 475 20075
Hyresforluster 2 3
Revisionsarvode extern revisor 39 263 34 950
Foreningskostnader 45 183 26 746
Styrelseomkostnader 17 859 10 009
Fritids- och trivselkostnader 3529 0
Forvaltningsarvode 1183 604 903 923
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 35 600
Administration 618 716 8431
Korttidsinventarier 29 673 0
Konsultarvode 63 865 59 038
Foreningsavgifter 51230 45 300
Ovriga driftskostnader 0 5780
2197 977 1381299
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 405 100 329 851
Loner 400 0
Kostnadsersattningar 6 105 0
Sociala kostnader 106 425 85 384
518 030 415 235
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 41 316 41316
Stomkomplettering férening K3 206 764 206 764
Maskiner 10 000 7 500
Inventarier 49 625 49 625
307 704 305 204
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 168 273 247 168 273 247
Nyanskaffningar 67 742 667
Utgaende anskaffningsvarde 236 015914 168 273 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -21 200 280 -20952 200
Arets avskrivningar enligt plan -248 079 -248 079
Utgaende avskrivning enligt plan -21 448 359 -21 200 280
Planenligt restvarde vid arets slut 214 567 555 147 072 967
| restvardet vid arets slut ingar mark med 137 046 940 137 046 940
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 231 307 000 231 307 000
Taxeringsvarde mark 199 000 000 199 000 000
430 307 000 430 307 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 420 000 000 420 000 000
Lokaler . 10307000 10307 000
430 307 000 430 307 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION SIS 20161231
Takrenovering 0 47 005 617
Stambyte 74120568 = 38622095
74 120 568 85 627 712
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 1221744 1171744
Nyanskaffningar 0 50 000
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1221744 1221744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -484 494 -427 369
Arets avskrivningar enligt plan -59 625 57125
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -544 119 -484 494
Redovisat restvarde vid arets slut 677 625 737 250
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 94 408 3425
Skattefordran 8 707 27 272
Klientmedel hos SBC 1902 193 2247 711
Placeringskonto hos SBC 0 23
Inkasso 4 362 0

2 009 670 2278 431

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 236 574 225 309
Kabel-TV 32 488 32 499
Bredband 148 125 148 125

417 187 405 933

Not 13 KORTFRISTIGA

PLACERINGAR
Bokfort Bokfért
varde virde
2017-12-31 2016-12-31
Andel HSB Stockholm 500 500
500 500

Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 6 348 093 3263 325
Reservering enligt stadgar 1290 921 3084 768
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 7639014 6 348 093

Not 15 CHECKRAKNINGSKREDIT 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit 40 000 000 40 000 000
Utnyttjat kreditbelopp -34 941 423 -21 898 609
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Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Riantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 2,010 % 57 886 484 57 886 484 2022-03-25
Swedbank 0,490 % 3 600 000 3 600 000 Rorligt 1an
Swedbank 1,970 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-21
Swedbank 1,540 % 20 000 000 20 000 000 2021-06-23
Swedbank 2,170 % 20 000 000 0 2024-03-25
Swedbank 1,040 % 20 000 000 0 2019-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 141 486 484 101 486 484
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 600 000 0
137 886 484 101 486 484
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till@486 484 kr.
Not 17 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 182 569 400 152 569 400
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER R
El 69 603 75 691
Vérme 580 191 581272
Extern revisor 35 000 30 000
Arvoden 341 999 341 000
Sociala avgifter 107 456 107 142
Ranta 225 002 112 639
Avgifter och hyror 1728 198 1852 857
3087 449 3100 601
Not 19  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den langsiktiga underhallsplanen har setts Gver och uppdaterats under 2017 och har
uppdaterats ytterliga under januari 2018. Takrenoveringarna ar genomférda och efter
att stamrenoveringarna blir alltmer klara, ar det i férsta hand fénster och portar som
behdver atgardas. Styrelsen fortsatter detta arbete och aterkommer nar mer konkret

information finns att redovisa.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB:s BRF Bergshamra i Solna, org.nr. 715200-0126,

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s BRF
Bergshamra i Solna for rakenskapsaret 20170101 - 20171231,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenli
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB:s BRF Bergshamra i Solna for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. /

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Stockholmden 1§ /¢ - 2018
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Motioner 2018
Sammanstallt av Jimmie McFarland Rubin
2018-04-24

Motioner till ordinarie foreningsstamma 2018

1. ANG SKRAP OCH MATERIAL | FORENINGENS
GEMENSAMMA TRAPPHUS, GANGAR OCH FORRAD

| dagslaget finns i gangar, skyddsrum, trapphus m fl ytor i
foreningens lokaler mycket kvarlamnat material, som maobler,
kvarlamnad inredning samt skrap av allmant slag.

Jag anser att foreningen ska ta ett krafttag for att detta material tas
bort och att nolltolerans mot skrap och mobler mm i dessa
gemensamma utrymmen I6pande uppratthalls. Féreningen
genomfor ju regelbundet rensning av cyklar mm i vara cykelrum for
att trasiga och kvarglomda cyklar inte bara ska ta plats. Mitt forslag
har samma utgangspunkt men avser ALLA féreningens lokaler.
Motiven till mitt forslag ar

Mobler, kartonger mm som bara lamnas kvar i vara gangar,
trapphus, skyddsrum, m fl lokaler, samlar fukt och attraherar
skadedjur. Dessa lokaler ar ej 'torra’ vilket gor att stoppade
mobler kan latt bérja mdgla, nagot vi definitivt ej bor ha i vara
lokaler

Skrap, mobler och annat i vara gangar och trapphus ar
forbjudet enligt brandskyddslagen och kan vid brandsyn leda
till vite pa 25.000 per varje pakommet hinder i trapphus och
gangar, nagot som givetvis den enskilde medlemmen far
betala

Mycket av det som finns i alla lokaler tillhér med stor
sannolikhet tidigare medlemmar som ar avflyttade

Tyvarr ger en kvargldémd maobel, en utstalld 1dda osv ofta
signaler till andra boende att 'har gar det visst bra att bara
lamna en pryl’. Vi ser ju det bl a i anslutning till den
sopcontainer som finns pa Ekorrstigen som inte alls ar
foreningens, men dar skrap fortlopande stalls ut

Vi har tyvarr inbrott samt pahalsning i vara lokaler efter de
som letar saker att stjala, efter klader som sléangts i vara
sopcontainrar mm, och allt 16st som star i vara trapphus
riskerar att stjalas eller i varsta fall vara basen i en anlagd
brand, da de som vill stjala kanske hellre satter eld pa det
som redan star dar.

Mot bakgrund av dessa motiv yrkar jag pa

Att stamman ger styrelsen i uppdrag att under perioden fram
till 20180630 genomfodra en systematiska rensning av
lokalerna, samt ett uppdrag att sakra nolltoleransen i
framtiden



- Att stdmman ger styrelsen mandat att patagligt och
handgripligt ratten att I6pande témma trapphus pa olika
forvaringskarl, bankar, korgar mm som idag star i trapphus
och ovriga lokaler.

Bengt Rubin
Lostigen 10

Svar motion 1, del 1: Styrelsen bifaller motionen med fdljande
motivering.

Styrelsen genomfdra en rensning av lokalerna om motionsstallare ar
beredd att dndra sitt yrkande till att avsta satsen: "att sakra
nolltoleransen i framtiden” da det inte 4r genomforbart.

Svar motion 1, del 2: Styrelsen avslar motionen med féljande
motivering.

Foreningen inte har ratt att ta medlemmarnas agodelar. Daremot
avser styrelsen att patala for medlemmar att det ar deras ansvar att
halla trapphus och andra gemensamma ytor rena fran material.

2. MODERNISERA BELYSNINGEN | KALLAREN

Det ar irriterande att alltid behova tanda belysningen for att sedan
om en liten stund ljuset slacks och man behover ga en bit for att
tanda igen.

Den enkla atgarden ar att skruva i LED-lampor i socklarna och lata
belysningen vara pa hela tiden. Ledlampor drar bara en tiondel sa
mycket strém som glédlampor sa stromférbrukningen paverkas inte
namnvart. Dessutom haller ledlamporna mycket langre sa arbetet
med att byta trasiga lampor minskar. Atgarden att koppla forbi reld/
strombrytarna och satta i nya lampor ar i sig mycket billig.

Med vanlig halsning
Max Jedevall Roseneld, Lostigen 22

Svar motion 2: Motion 2 ar utformad som en uppmaning och kan
darfor inte hanteras som en motion.

Styrelsen kommenterar daremot varje uppmaning.

Styrelsen har for avsikt att ta ett stérre grepp om belysning bade i
trapphus, kallare och pa gardar. Det som styrelsen kan undersoka ar
om det under tiden gar att férlanga lystiden i kallarna.



3. LADD-MOJLIGHETER FOR BIL

| samband med den 6kning av elbilar som &r pa gang, skulle ett
principbeslut kring framtida laddstolpar behdva arbetas igenom.
Dels en plan for hur en tankt struktur skulle fungera, samt hur
bestallningar och liknande skulle komma att fungera.

Motion:

Jag yrkar pa att styrelsen far i uppdrag att utreda fragan om ladd-
mojligheter for bil narmre,med detta, presentera en plan kring hur
en eventuell installation skulle kunna genomféras samt hur
betalningar, kostnader etc skulle genomforas.

Jonathan Hall
Mardstigen 16

Svar motion 3: Styrelsen bifaller motionen med foljande motivering.
Styrelsen haller redan pa och utreder fragan kring laddplatser i var
forening.

Styrelsen aterkommer med information om detta nar sadan finnes.

4. BATTRE INFORMATION OM PARKERING

Pa foreningens gator star mycket ofta bilar parkerade. Dessa ar inte
bara felparkerade (eftersom gatorna ej ska anvandas for parkering),
utan star i vagen for annan trafik och forsvarar t.ex. parkering pa de
riktiga parkeringsplatserna. Jag tycker dessutom det ger en mycket
trakigt intryck.

Det saknas i nulaget tydlig information om att gatorna inte ar
parkeringsplatser, samt att det finns en gastparkering. Solna stad ar
ansvarig for gatorna, inklusive parkeringsovervakning genom Nokas,
men det bor ga att fran foreningens sida séka narmare dialog med
Solna stad for att fa upp battre information om parkering.
Forslagsvis placeras sadan information i backen precis innan man
kommer in till féoreningens omrade, i héjd med "Frilansinstitutet”.

Jag uppdrar darfor styrelsen att skyndsamt kontakta Solna stad
rérande att fa upp battre information om parkering pa féreningens
omrade.

Henrik Weinestedt
Lostigen 32

Svar motion 4: Styrelsen bifaller motionen med foljande motivering.
Styrelsen kontaktar Solna stad for ett fortydligande kring
parkeringsreglerna inom féreningens omrade.
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5. STOLDSAKRA CYKELSTALL

Inte bara var férening utan hela Bergshamra har problem med
cykelstolder. Cykelstolder ar inte bara kostsamt och olagligt, sarskilt
nar fler valjer att anvanda cykel som huvudsakligt transportmedel
till arbete och annat, utan bidrar aven till en allman kansla av
otrygghet.

Manga medlemmar upplever att det inte gar att ha sina cyklar
utanfor husen eftersom stoldrisken i nulaget ar for stor. Vissa har
sina cyklar pa balkongen, i trappuppgangen eller bar upp och ner
cykeln varje dag i cykelrummen. Detta tar onddig tid och enerqi,
sarskilt for de som anvander cykeln mer eller mindre varje dag. Den
huvudsakliga anledningen ar bristen pa mer stéldsakra cykelstall.

Féreningens nuvarande cykelstall ar nastan uteslutande av
modellen dar enbart framhjulet enkelt kan |asas fast. Dessa stall ar
ut stéldskyddsperspektiv mer eller mindre vardelésa da ett framhjul
enkelt kan plockas av. Dessutom ar mycket fa cyklar faktiskt
fastlasta i stallen.

Motionarerna anser att det behdvs mer stoldsakra cykelstall dar
man enkelt kan lasa fast ramen. Sadana tar inte mycket storre plats
an vanliga cykelstall. Det ar motionarernas asikt att med tanke pa
hur f& cyklar som anvands regelbundet skulle ett sadant stall, med
plats for fem till tio cyklar, vara tillrackligt per huskropp. Ett sadant
stall skulle, om plats ej finns, ersatta ett befintligt stall. Exempel pa
sadant stall som motsvarar kraven, med en kostnad av cirka 5 000
kronor per stall, har redan visats for styrelsen.

Motionarerna star beredda att hjalpa styrelsen i arbetet att ta fram
lampliga alternativ, placering/installation av stallen samt sprida
information att dessa stall huvudsakligen ar till for cyklar som
anvands regelbundet.

Motionarerna uppdrar darfor styrelsen att skyndsamt undersoka
lampliga alternativ samt infoérskaffa och placera ut atminstone ett
stoldsakert cykelstall enligt kraven ovan per huskropp.

Henrik Weinestedt &

Emma Hansson Lostigen Christofer Wilson Patrik Rydberg
32 Lostigen 6 Lostigen 3
Helena Horneman Carl Wrangel

Mardstigen 9 Mardstigen 4

Sofia Bjornsson Martin Andersson

Mardstigen 19 Mardstigen 17

Svar motion 5: Styrelsen avslar motionen med féljande motivering.



Styrelsen kan inte lova att varje huskropp skyndsamt far atminstone
ett, enligt motionarerna stoldsakert cykelstall. Daremot anser
styrelsen att motionen skall utredas och sa kommer ske.

6. CYKELRENSNING

Foreningens gardar och cykelrum ar fulla av cyklar som uppenbart
inte anvants pa flera ar. Detta gor att det ser skrapigt ut och ar
svarare att hitta plats att stalla de cyklar som faktiskt anvands.

Trots tidigare forsok att rensa ar det manga cyklar som borde tagits
bort som fortfarande star kvar. Metoden som anvants - att be
cykelagarna marka upp sina cyklar - har dessutom problemen att
man dels riskerar fa tidigare markta och sedan bortglomda cyklar
kvar, dels att raka ta bort cyklar som tillhér besdkare eller
nyinflyttade som ej fatt information. Battre metod &r att marka upp
alla cyklar med tydlig marklapp som cykelagaren ska ta bort. Cyklar
som har lapp efter t.ex. tre manader forslas bort. Det finns foretag
som utan avgift hamtar och képer sadana cyklar, vilket dven skulle
innebara en liten intakt for féreningen.

Motionarerna uppdrar darfor styrelsen att, om det ej redan gjorts
innan arsstdmman, genomfora en rensning av cykelstall och
cykelrum samt salja dessa cyklar till lampligt foretag.

Henrik Weinestedt Mardstigen 19 Martin Andersson
& Emma Hansson Mardstigen 17
Lostigen 32 Christofer Wilson

Lostigen 6 Patrik Rydberg
Helena Horneman Lostigen 3
Mardstigen 9 Carl Wrangel

Mardstigen 4
Sofia Bjornsson

Svar motion 6: Styrelsen bifaller motionen med foéljande motivering.
En rensning skall utforas enligt foreslagna metod. Vad betraffar
forsaljning sa maste vi forst anmala dessa till polisen och spara
cyklarna i tre manader

7. BELYSNING, MM

Till arsstamman 2017 inlamnades en motion av boende pa
Mardstigen 3-9. Vi uppmanade styrelsen att undersoka
mojligheterna till att installera nagon form av fasadbelysning eller
rorelsestyrd belysning for att lysa upp var baksida och pa sa satt
forsvara mojligheterna till inbrott och for att sa 1angt mojligt sakra
var trygghet. Vara lagenheter vetter pa baksidan mot ett helmorkt
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litet skogsparti och nedanfor gar Bjérnstigen med parkering och
direkt anslutning till E4. En kort snabb och effektiv flyktvag for
inbrottstjuvar.

Styrelsen stallde sig positiv till motionen och arsmotet beslot i
enlighet med styrelsens forslag att uppdra

- "att undersoka majligheter till fasadbelysning eller rérelsestyrd
belysning pa de omraden som inte har en tillfredsstallande
belysning samt att involvera kommunen i dessa diskussioner."

Styrelsen anforde i sitt beslutsforslag att belysningsfragan maste
diskuteras med kommunen da marken angransar till kommunens
samt att bygglov sannolikt skulle kravas. Styrelsen betonade ocksa
att andra omraden inom Brf Bergshamra kunde ha liknande problem
och att allt skulle undersokas.

Manga av oss boende pa Ma 3-9 sarskilt pa de tva nedre vaningarna
hade redan varen 2017 pa eget initiativ inforskaffat balkonglas samt
C-profiler fér att sékra balkonger. Sedan dess har manga ocksa
installerat larm och samt ordnat och bekostat sensorlampor pa
balkongen.

Vi har noterat att sensorlampor satts upp pa stupréren pa baksidan i
samband med stambytet av hus K, Lostigen 10-12. En belysning
som ocksa sitter kvar efter avslutat stambyte. En atgard som
forefaller bra och rimlig. Men kanske inte tillracklig.

Flera av oss i hus A, Ma 3-21 har gatt med som kontaktombud i
Grannsamverkan och aktiverat vara grannar sa att vi i denna
huslanga nu har sas "certifierat" oss for att erhalla skyltar att satta
upp pa husfasaden. Polisen delar bara ut skyltar till hus dar det finns
kontaktombud samt aktiva medvetna Grannsamverkans
medlemmar.

Stjarnhusomradet har under 2017 och18 varit foremal for manga
inbrott. Enligt polisens statistik 2017 skedde 7 lagenhetsinbrott
varav 5 pa Mardstigen och 2 pa Lostigen. Darutéver rapporteras
inbrott i forrad, stold av cykel samt ur bil. Sedan bérjan av
december 2017 och fram till skrivande stund 2018 har 4 inbrott
skett pa var baksida. P& M& 3, Ma 13 samt Ma 17, vid ett tillfalle
klattrade tjuvarna pa stuproret upp till andra vaningen.

Det var detta scenario vi sag 1&g i farans riktning nar vi till 2017
arsstdmma skrev motionen.

Beklagligtvis kédnner vi oss tvungna att anyo fasta styrelsens och
stammans uppmarksamhet pa nédvandigheten av stavjande
atgarder.

Vi uppmanar styrelsen:



-att redovisa resultat fran kontakter med kommunen angaende
belysning pa morka baksidor

-att satta upp sensorlampor pa morka baksidor, inte bara dar
stambyte ager rum, samt klargora principen varfor lampor forefaller
bekostas av foreningen pa vissa omraden, medan medlemmar far
betala sjalva pa andra platser.

-att styrelsen pa allvar séatter sig in i hur Grannsamverkan fungerar,
sjalva blir GSV medlemmar och att en kraftfull satsning gors for att
Brf medlemmar blir aktiva och hela omradet ska bli sas "certifierat"
dvs skyltar ska kunna sattas upp som kan verka avskrackande.

-att styrelsen prioriterar arbetet med 6kad belysning inom omradet
och skyndsamt genomfoér atgarder for speciellt utsatta morka
omraden.

Ingrid Eriksson, Ma 5  Lillemor Groos, Ma 7  Beatrice Vad-Shiitt
Annika Nordin, M3 5 Pia Akesdotter M3 7 Klockervold Ma 9

Nichel Gonzalez Ma 5 Maria Norén Ma 7 Fredrik Hamberg Ma 9
Erik Ronge Ma 5 Lina Karlsson Ma 7

Victoria Ronge Ma5 Richard Nilsson Ma 13
Edvin Berg Ma 5 Victor Castro Ma 9

Emilia Klang M3 5 Sonja Castro M3 9 Ake Sjostedt M3

Anna Scheidig Ma 9
Ulrika Morris Ma 3

Svar motion 7: Motion 7 ar utformad som en uppmaning och kan
darfor inte hanteras som en motion.
Styrelsen kommenterar daremot varje uppmaning.

Del 1: Styrelsen har beddomt situationen med forenings "morka
baksidor” som allvarligt och insett att en process med att fa till
belysning som en langvarig och formodligen avldagsen mdjlighet da
kommunen har planer for fortatning langs Bjornstigen. Styrelsen har
darfor tagit kontakt med Solna kommun for att de ska rensa sly och
laga grenar pa trad for att 6ka insyn.

Kommunen rensad en del i hostas och fortsatter nu med resning
under varen.

Del 2: Styrelsen gav uppdrag till forvaltningen att satta upp
temporara sensorstyrda belysning vid byggarbetsplatser runt om
foreningens mark. Armaturernas placering skulle félja byggets
framdrift. | ett fall har armaturen lamnats kvar, vilket styrelsen
beklagar. Den ar nu flyttad. Féreningen har ej bekostat nagon av
medlemmarnas sensorstyrdbelysning.

Del 3: Styrelsen driver grannsamverkan med ledarskap av vice
ordféranden Hasse Bergstedt och ar i hogsta grad insatt i hur det
fungerar. Grannsamverkan ges utrymme pa féreningens olika
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informationskanaler och har en staende punkt pa styrelsemoétens
dagordning. Nar det galler GSV medlemskap, ar det upp till den
individuella medlemmen att besluta om hen vill vara det eller ej.

Del 4: Styrelsen far en arlig Underhallsbedémning fran SBC och har
sjalv en Underhallsplan som uppdaterats senast i januari i ar.
Komplettering av belysningen finns just nu ej pa
Underhallsbedémningen eller pa Underhallsplan da bade dokument
ar "fullbokade” manga ar framat. Ytterbelysningen kompletterades
senast ar 2005.

Styrelsen vill daremot inte stanga for mojligheten att komplettera
morka platser med enklare trygghetsatgarder sasom sensorstyrda
belysningsarmaturer.

8. LADDPLATSER
Bakgrund

Anvandandet av elbilar 6kar och fler behover ladda elbilen. Manga
foreningar har redan laddplatser och allt fler bostadsrattsforeningar
haller pa att fixa laddplatser. Nu ar tiden inne for att Brf Bergshamra
ocksa beslutar att géra detta for att mote utvecklingen i samhallet
och vart satt att resa. Den basta laddplatsen ar bilens ordinarie
parkeringsplats - att ladda vid hemmet ar enkelt och bekvamt.

Insats for miljon och dkar férsaljningspriset pa
lagenheterna

Att fixa laddplatser ar en insats for miljon och det 6kar vardet pa var
fastighet! Att vara miljovanlig ger ocksa goodwill for féreningen. En
forening med miljotank ar attraktiv for potentiella lagenhetskopare
och okat intresse kan i langden leda till hogre forsaljningspris.

Latt att fixa

Laddplatser ar inte sarskilt kravande att ordna. Det som behdvs ar
framdragning av el och installation av en laddbox. Arbetet ar inte
avancerat och utférs av en leverantor och en behorig elinstallator.

Statliga pengar betalar halva kostnaden

Foreningen kan fa ekonomiskt stod fran Naturvardsverket for halva
investeringskostnaden for laddstationen. Resterande kostnad kan
debiteras som hojd parkeringsavgift. Investeringen medfor da inte
nagon merkostnad for foreningen. Elkostnaden vid laddning av
elbilarna kan férdelas mellan anvandarna pa olika satt och medfor
ingen kostnad for foreningen.

Forslag till beslut



Jag foreslar féreningsstamman beslutar om att undersoka intresset
och mojligheten till att initialt installera cirka fem laddplatser
tillgangliga for forenings medlemmar. Dessa platser bor i framsta
hand tilldelas medlemmar med innehav av hybrid eller elbil.

For att mota eventuellt 6kat intresse och efterfraga bér man vid val
av placering sakerstalla att maojligheten finns att med tiden utoka
antalet laddplatser.

Helena Horneman, Mardstigen 9

Svar motion 8: Styrelsen anser motionen besvarad.
Se svar pa motion 3.

9. UTEMILJON | VART OMRADE

En stor del av Bergshamras och var férenings attraktion

ar kombinationen stadsnara och gronska. | foreningens beskrivning
hamtat fran hemsidan star det skrivet om foreningens omrade att:
"Gardarna var en viktig del av bostadsomradet. De skulle vara stora
och lummiga och avskarmade fran trafikstraken."

| dagslaget ar sa inte fallet med foreningens grénytor. Merparten av
foreningens grasmattor och planteringar ér ovardade. Grasmattorna
saknar gras eller ar bruna och jorden ser naringsfattig

ut. Rabatterna &ar ovardade och buskar saknas pa vissa

naturliga platser. Detta drar ner helhetsintrycket av omradet rejalt.

Foreningen behover en langsiktig plan for att forbattra och
underhalla utemiljon. Grasmattor skulle

behdvas forbattras samt buskar och hackar planteras i rabatter och
pa gronytor. Som forebild kan féreningen pa Ripstigen (Brf Ripan)
anvandas, vars grasmattor och rabatter alltid ar fint skotta.

Motionarerna foreslar darfor att styrelsen:

a) Anlitar landskapsarkitekt, trédgardsmastare eller liknande som
tar fram en plan pa hur en trevligare, grénare och mer lummig
utemiljo skulle kunna skapas;

b) Utvarderar huruvida nuvarande forvaltare har den kompetens
som kravs for att forverkliga denna plan; eller om det behovs
anlitas ny forvaltare med Iamplig kompetens;

c) Avsatter, om nodvandigt, extra medel till Trivselgruppen att
redan i ar forbattra utemiljon, t.ex. genom att plantera buskar och
forbattra rabatter.

Henrik Weinestedt
& Emma Hansson Susie Andersson Carl Wrangel
Lostigen 32 Mardstigen 16 Mardstigen 4



Svar motion 9: Styrelsen avslar motionens alla punkter a, b och ¢
med foljande motivering.

Styrelsen delar motionarernas utgangspunkt i motionen om att vi
behover lyfta

foreningens yttre miljé. Vi ser samma brister och behov av atgarder.
Samtidigt genomfor vi stora projekt i foreningen som paverkar den
yttre miljon. Taken &r atgardade, stambytet pagar och vi kommer
de nédrmsta aren arbeta med fonster och portar, balkongerna och
fasader. Dessa arbeten kommer att paverka den yttre miljon
negativt.

Vi vet ocksa att efter dessa projekt sa kommer det att behovas se
over fastigheternas dranering for att inte fa in vatten i kallargangar
och uppgradera var sophantering, helst med nedgravda karl. |
samband med dessa tva arbeten ar det mojligt att se 6ver var yttre
miljo och diskutera/férankra utformningen av vara gardar. | detta
arbete kommer foreningen att ta in erforderlig kunskap, i form av
landskapsarkitekter eller tradgardsmastare dar det erfordras.

Vi har i samband med framtagning av arets budget valt att
prioritera och okat budgeten for skétseln av marken och var
forhoppning ar att det kommer att méarkas infor sommarmanader att
vi lyfter de gemensamma ytorna.
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Valberedningens forslag till styrelse i BRF Bergshamra!

Helena Horneman

J ag flyttade in 2017, ar foreslaget nytillskott.

) obbar som Sustainability Manager pa ett it-foretag.
Intressen ar hallbarhet, matlagning och inredning.

J immie Rubin

) ag fiyttade hit 2008 och har suttit i styrelsen i 2 ar.
J ag ar inredningsarkitekt sedan mitten av 80-talet
Tycker om att jobba i sin tradgard vid fritidshuset.

Elisabet Ruke (f.d. Selander)

Joag har bott har sedan 2012 och suttit i styrelsen i 3
ar.

Medicinsk sekreterare pa Akademiskt
specialistcentrum.

Alskar traning, yoga och mina barn. Annie Ringefors

J ag flyttade in 2011, ar foreslaget nytillskott.

J ust nu mammaledig (student digital marknadsforing).
Tycker om matlagning och hundpromenader.

Olivier Canella

J ag flyttade in 2017, ar foreslaget nytillskott.

J obbar som konsult for Iang sikt samhallsplanering.
Tycker om att spela badminton.

Per ) ohannesson

J ag har bott har sedan 1987 och har suttit i 7 ar.
J obbar som ekonom.

Tycker om god mat och vin. Intern revisor;

Gustav Berglund

J ag flyttade in 2018, ar foreslaget nytillskott.
J obbar som pilot fran Bromma flygplats.
Alskar att trana, garma l6pning eller cykling.

Hans Bergstedt

) ag fiyttade in 2004 och har suttiti styrelsen i 4 ar.

) obbar som forsaljare pa Systembolaget.

Ser pa AIK och ar hjalptranare till min sons fotbollslag.

Suppleant intern revisor;

Carl Wrangel

J ag flyttade in i oktober 2012, ar foreslaget nytillskott.
Ar administrator pa Naringsdepartementet.

Har manga fritidsintressen bla klattring och vandring.

Daniel Lidén

) ag fiyttade in 2011 och har suttiti styrelseni 2 ar.

) obbar som IT-sakerhetskonsult pa Nixu/Bitsec.

Tycker om programmering, it-sakerhet, kiatting med mera.

Gunnel Hartikainen

) ag har bott har sedan 2015 och suttit i styrelsen 1 ar.
Pensionar sen 2 ar tillbaka f.d. I6nechef pa ett statligt verk.
Tycker om promenader, gympa och div. hantverk.




