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Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du Idsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hdnt under det gdngna Gret och vad som planeras for kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
foér verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Iéis igenom den. PG insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréttsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dér det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjalv paverka sitt boende i form av att forandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Féreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetsagare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som éar en valskott bostadsrattsférening kan
man sakert diskutera, da@ manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med ar det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas énskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem maijlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, képare och
séljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vélskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsféreningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stdmpeln "SBC
Godkand”. Stémpeln ar en indikator pa att férening-
en arbetar aktivt for ett okat varde pa féreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning
HSB Brf Bergshamra i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen folier en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2024.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-07-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans-Olov Bergstedt Ordférande

Sven Bo Gustav Berglund Lindgren Vice ordférande

Elisabeth Ruke Sekreterare

Anna-Lena Lindqvist Kassor

Susanne Carol Andersson Ledamot

Robert Mikael Byrde Ledamot Avgatt feb 2021
Helena Marie Theres Horneman Ledamot

Hans Bo Axel Jansson Ledamot HSB representant
Ritwa Kristin Mattsson Overgaard Ledamot Avgatt hosten 2020
Nils Peter Werelius Ledamot

Annie Marie Kristina Ringefors Suppleant Flyttat fran féreningen hosten 2020
Johan Henrik Torselius Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Susanne Carol Andersson, Hans-Olov Bergstedt, Robert Mikael Byrde, Helena Marie Theres Horneman, Anna-Lena
Lindqgvist och Johan Henrik Torselius.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Liselotte Falk Ordinarie Intern Internrevisor

Rita Spolander Suppleant Intern Internrevisor

Valberedning

Jenny Almstedt Sammankallande
Kari Hyll

Per-Otto Walter

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-05-05. Pa grund av Covidpandemin s holls ett kort méte med 15 medlemmar
narvarande, ytterligare 29 medlemmar var uppkopplade via lank.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Solna Abborren 1 1953 Solna
Marken forvarvades 2013

Med flera

Fullvardesférsakring finns via Protector Forsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1953 - 1955 och bestar av 9 flerbostadshus.

Fastigheternas véardear ar 1954.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 422 m2, varav 25 783 m? utgoér lagenhetsyta och 2 639 m?2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 395 lagenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

191
142

38 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Eva Laser AB 97 m2 2022-09-30
Roslagens Timmerhus 21 m2 2021-12-31
Alexander Fornsater 137 m2 2023-09-30
TSH Bygg Centrum 67 m2 2022-09-30
Rentix 97 m? 2022-09-30
SPF Seniorerna Brunnsviken Solna 36 m2 2021-12-31
Kontor Malin Rosenqvist 64 m? 2021-11-01
Pizzeria Cirric Dosan 66 m? 2022-09-30
Keramikverkstad Tove Tenga 51 m? 2023-12-31
Shayeghi Jalaleddin Farzin 33 m2 2024-08-31
Frisérsalong Carina Séderberg 31 m? 2022-09-30
Ej uthyrd 167 m? 2021-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Expeditionen

Gemensamhetslokal

Hobbyrum

Foreningens expedition finns pa
Mardstigen 1 och bestér av ett
kontorsrum med kaffepentry, ett
storre motesrum och en WC.

En storre hyreslokal finns under
Pizzerian pa Bjornstigen 2. Lokalen,
som har bade kdk och toaletter,
anvands for styrelsens arbetsdagar,
Trivselgruppens- och
Grannsamverkans moten samt gar
att hyra av medlemmar for privat
bruk. For tider och dagshyra se
hemsidan under flik Trivselgruppen.
Ett hobbyrum finns i kéllaren, port
Lostigen 18. For hyresvillkor se
hemsidan under flik Trivselgruppen.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2024.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Besiktigat balkongerna 2020 Resultatet visar att vi behover
upphandla renovering av dessa

Relining av spillvattnets 2020 | och med detta ar alla

samlingsledningar i kéllarstraken, spillvattenledningar i kéllarstraken

hus A relinade och klara

Byte till LED-lampor i portar och 2020

kallargangar

Ommalning av p-platser, samt 2020

justering av platsernas storlek

Anldggning av 4 publika laddplatser 2020 Dessa kan komma att andras till att

for elbilar bakom pizzerian bara vara fér medlemmar om behov
uppstar

Relining av dagvattnets 2020

samlingsledningar i kéllarstraken,

hus A

Besiktning gardsbelysing 2020 Ingdr kontroll av ljusstyrka,
placering och typ av kalla

Radonmatning 2020 - 2021 Matning pabdrjades i nov-20. Klart i
feb 2021 om inga anmarkningar

WC renoverad i (keramik-)lokal hus 2020 Gjordes i samband med

A kéllarreliningen av hus A

Anldggning av 10st elbilsladdplatser 2020

for medlemmar

WC renoverad pa expeditionen 2020 Gjordes i samband med
kéllarreliningen av hus A

Besiktning och atgarder av 2019 Brandkontroll och atgarder enligt

gemensamhetslokal pa Bjornstigen protokoll

2

Ink&p av nya grillar samt fler 2019

utemdbler

Provtryckning och renovering av 2019

rokkanaler till Gppna spisar

Komplettering av cykelstall pa 2019

gardarna

Renovering av grasytor 2019 Ingick delvis i VatrumsTekniks
entreprenad

Besiktning samt atgarder av 2019 Rensning av vaxtlighet pa yttertak,

garagebyggnaden rensning av innertak samt
stampning av pelare enligt
besiktningsprotokoll

Fonster- och 2018 - 2019

balkongdorrsrenovering

Relining av spillvattenror i 2018

kallarstrdken Hus B och C

Kontroll av hallfasthet 2017 Stickprov utforts

balkongréacken

Takrenovering 2017 - 2018 Yttertaken samt fonster pa Oversta
vaningen utbytta.

Stambyte 2015 - 2019

Renovering av tvattstugor 2014 Nya ytskikt samt nya maskiner
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Planerat underhall Ar Kommentar

Installation molucker for 2021 Paborjades 2020.

sophantering

Genomgang och justering av 2021 Avtalet vi har I6per sedan 2016. En

befintligt avtal for ekonomisk justering till nutid gor det aven

férvaltning. |attare for en framtida storre
upphandling

Genomgang och justering av 2021 Avtalet vi har I16per sedan 2012. En

befintligt avtal for teknisk justering till nutid gor det ven

férvaltning |attare for en framtida storre
upphandling

Besiktning av vindar infor en 2021 Skulle ge lagre

eventuell tilldggsisolering uppvarmningskostnader samt
troligen dven en battre boendemiljo
for 6versta vaningarna

Besiktning av draneringsbehov for 2021 Forarbetet gav att detta ar stort och

vara fastigheter svart, darfor skjutits till 2021 fran
2020

Besiktning fasader 2021 Har skjutits pa till 2021

Upphandla balkongrenovering 2021

Isolering vindar 2022 Beroende av besiktning som gors
2021

Oversyn av entréportar inkl |8s, 2022,2023 Har skjutits pa till 2022/2023.

entrébelysning, ommalning av
trapphusen, nya anslagstavlor mm
Balkongrenovering

Dranering

Eventuell fasadrenovering

2022,2023,2024
2022,2023,2024
2024

Behover nog gdras dver 3 ar
Behover nog gdras dver 3 ar
Styrelsen hoppas att besiktningen
ger att vi kan skjuta pa detta, till i
varje fall 2024

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel, snérojning
Skotsel av tradgard och anlédggning
Stadning

SBA-Systematiskt
brandskyddsarbete

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum. Var tekniske forvaltare ar Daniel

Hammare.

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
Mats Ekstrom Allservice AB

Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Keab Gruppen AB
Brandsékra Norden AB

Ovrig information

Detta ar, 2020 har varit ett svart ar for manga. Vi i styrelsen ar ledsna Gver att inte ha kunnat halla en ordinar
stdmma och att vi inte heller senare under hosten/vintern kunde halla ett informationsméte med genomgang av
motioner och annat. Trots denna hemska pandemi som i ndgon man lagt beslag pa vara liv och statuerat hur vi
maste upptrada och bete oss i ett demokratiskt samhaélle, sa vill vi i styrelsen tacka Er medlemmar for Ert talamod

med det arbete vi anda bedriver.

Fran arsmotet i maj 2020 sa har styrelsen tappat 3 st styrelseledaméter (tom 2020-01-31) vilket dven det satter oss i
styrelsen pa prov. Darfor vill jag, Hans Bergstedt (ordférande i styrelsen) ta tillféllet i akt att dven i denna skrift tacka
denna forenings styrelseledaméter for ett fint jobb 2020. Jag vet, oavsett om vissa beslut inte faller i god jord hos alla
i en sa har stor forening med 395 hushall, sé jobbar hela styrelsen med var fina férenings basta for dgonen. Nu
hoppas vi pa ett fint 2021, dar pandemin inte far samma grepp om oss som den fick 2020.

Vanligen styrelsen, gm Hans Bergstedt

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2025.
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Foérdelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationempg indiskt
intakter 9% kostnader 3% ___ underhall
22% 18% 1%
Taxebundna
kostnader
27%
Avskriv-
ningar
5 49% Fastighets-
avgift
3%
Arsavggiﬁer Ovrig drift
69% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamrenovering

Det sista som varit kvar i detta stora och mangariga projekt, atgardades under hésten och vintern 2020. Namligen
relining av spillvattenréren i samlingsledningarna i kallarstraken pd A-huset (Mardstigen 1 - 23). | samband med
denna relining sa gjordes &ven relining av dagvattnet i namda kallarstrak.

Information

Styrelsen har gett ut 10 informationsbrev under 2020, utéver kallelsen med dess information till arsstamman. Alla
sattes upp i portarna samt e-postades ut till foreningens prenumeranter, dessutom finns dom tillgangliga pa var
hemsida. Vad det galler stamman sa holls den i Bergshamraskolans aula med en vadjan fran styrelsens sida, att sa fa
som mojligt skulle narvara fysiskt. Istallet erbjods medlemmarna att delta via den digitala plattformen teams. Detta
satte styrelsen pa prov, ingen hade hallit ett drsmd&te pa detta vis tidigare. Det var manga samtal med jurister,
stadgelasning och koll pa vad statsministern gett svenska folket for nya forhallningssétt, regler och lagar att forhélla
oss till. Tack for ert tdlamod i den jobbiga tid det var da och dessvarre fortfarande &r. Styrelsen hade som ambition
och absolut férhoppning att kunna halla ett mer informativt méte pa senhésten/vintern for att ga igenom det som
inte togs upp pa arsstdmman, tex motionerna. Dessvarre holl Coronan oss kvar i sitt grepp, vilket gjorde att de
uppskjutna motionerna aldrig kunde diskuteras. Mer info kring 2020-ars motioner samt inkomna fram till
arsstdmman 2021 kommer i ett separat informationshéfte till denna arsredovisning.

Yttre miljo

Dom grillar som inképtes 2019 anvandes flitigt 2020. Styrelsen markte att fler var ute pa gardarna samtidigt som
avstand efterlystes mellan oss. Darfor sattes det ut fler bankar an tidigare gjorts.

Lekplatserna gicks igenom under den arliga besiktningen varvid det konstaterades att nagra fa punkter behévde
atgardas. Detta gjordes omgaende efter besiktningen.

Under vinterns allra morkaste dagar var vi ute vid tva olika kvallar for att inventera belysningen i omradet. Vi ville ha

svar pa om nagon vaxtlighet tacker ljus, om det ar for fa ljuspunkter, om ljuset ar for svagt eller om det anda kanns
ok? Detta mynnade ut i att till och bérja med sa ville vi rengéra alla ljuskupor som &r vara, alltsa inte kommunens.
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Ingen kunde svara pa nar detta senast gjorts eller om det ndgonsin gjorts. Detta fick Mats (fastighetssk&taren) i
uppdrag att gora. Det blev klart strax innan december. Efter detta vill vi se om det behévs ytterligare insatser. darfor
har vi nu tittat pa att tillaggsrusta ett par lyktstolpar med ytterligare nagot ljus.

P-platserna malades om och storleksjusterades. Vi passade pa att dela in alla vara p-platser i olika zoner, med nya
avtal och bendmningar pa platserna. Detta var ett otroligt logistikarbete mellan styrelse, boende och entreprenéren
med sina olika underentreprenérer. Aven har vill vi tacka er medlemmar fér visat tdlamod. | samma veva skulle vi
uppdatera var forening med elbilsladdstolpar. 4 publika stolpar till allmanhetens férfogande bakom pizzerian, dar vi
far inkomster for varje laddad timme. Dessutom iordningsstélldes 10st elbilsplatser for vara medlemmar.

Arbetet med molucker, nedgrévda sopbehdllare pabdrjades. Forhoppningen var att det skulle vara klart till arsskiftet
2020/2021. Av massvis med anledningar sa lyckades vi inte med den bedriften. Jobbet fortgar annu (2021-02-21)
och vi hoppas ha det klart innan sommaren 2021.

Trappuppgangar och kallargangar

Under aret sa byttes alla ljuskallor i vara trappuppgangar samt alla kallargangar till LED-ljus. Samtidigt sa kollades
priser pa nya armaturer samt andra I6sningar for tdndning av vara lampor, tex rorelsestyrda. Detta kommer att kosta
féreningen otroligt mycket pengar, darfor beslots pa styrelsens budgetkonferens 2020, att skjuta pa just projektet att
rusta vara portar.

Balkongerna och fasader

Under aret gjordes en besiktning av vara balkonger. Besiktningen gav att vi behdver renovera dom. Det var inte sa illa
att det behdver goras i panik. Dock inom nagra ar. Styrelsen beslutade att gora en upphandling av denna renovering
under 2021 for att ev kunna starta renoveringen under 2022. | samma veva sa ville vi veta statusen pa vara fasader.
Det fanns ett tidigare besiktningsprotokoll som var ca 15 ar gammalt. Det visade inte pa nagot stort eller snart behov
av renovering. Daremot beslot styrelsen att under 2021 upphandla en besiktning av fasaderna for att fa en besiktning
fran nutid. Om det visar sig att behovet ar stort och akut sa finns det en vinst att fa med aven fasaderna i en
upphandling fér balkongrenoveringen.

Kontroller och avtal

Under 2020 sa var det dags for radonmatning i var férening igen, da det var manga ar sedan sist. Detta ar ett
myndighetskrav och alltsé inte valbart. Under slutet av 2020 beslutades det inom styrelsen att féreningen behévde
nyare och modernare avtal vad géller var tekniska forvaltning och den ekonomiska forvaltningen. Avtalen som vi har
ar fran 2012 resp 2016. En arbetsgrupp sattes ihop for att ga igenom detta och férhoppningsvis under 2021 fa nyare
och mer lattarbetade avtal pa plats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 395 st
Overlatelser under &ret: 52 st

HSB Brf Bergshamra i Solna

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 583
Tillkommande medlemmar: 70

Avgdende medlemmar: 71

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 582

Flerarsoversikt

715200-0126

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 568 566 568 565
Hyror/m?2 hyresrattsyta 435 434 409 404
Lan/m2 bostadsrattsyta 8783 8 590 8073 6 876
Elkostnad/m?2 totalyta 18 22 23 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 138 147 147 149
Vattenkostnad/m? totalyta 16 18 17 18
Kapitalkostnader/m2 totalyta 126 125 139 99
Soliditet (%) 34 34 34 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) 734 986 2165 4963
Nettoomsattning (tkr) 21176 21027 21224 21225
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 25 783 m? bostader och 2 639 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 928 955 0 0 928 955
Upplatelseavgifter 7 521500 0 0 7 521500
Kapitaltillskott 90 000 002 0 0 90 000 002
Fond for yttre underhall 11 396 042 1609 989 -298 000 10 084 053
S:a bundet eget kapital 109 846 499 1609 989 -298 000 108 534 510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9289 663 -1 609 989 1284394 9615 258
Arets resultat 733 902 733902 -986 394 986 394
S:a fritt eget kapital 10 023 565 -876 087 298 000 10 601 652
S:a eget kapital 119 870 064 733 902 0 119 136 162
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 733902
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10 899 653
reservering till fond for yttre underhall -1 609 989
summa balanserat resultat 10 023 566

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 255179
att i ny rakning 6verfors 10 278 745

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 21176 283 21027 154
Ovriga rorelseintakter Not 3 67 136 384 259
Summa rérelseintdkter 21 243 419 21411413
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 208 033 -10 566 017
Ovriga externa kostnader Not 5 -1263 451 -1 974 955
Personalkostnader Not 6 -570 782 -525997
Avskrivning av materiella Not 7 -4 894 761 -3 795062
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -16 937 027 -16 862 031
RORELSERESULTAT 4 306 393 4 549 382
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 482 838
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 572 973 -3 563 826
Summa finansiella poster -3 572 491 -3 562 989
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 733 902 986 394
ARETS RESULTAT 733 902 986 394
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,17 342 707 742 340 569 387

Pagdende byggnation Not 9 70 566 0

Maskiner Not 10 2 500 12 500

Inventarier Not 11 496 250 545 875

Summa materiella anlaggningstillgangar 343 277 058 341 127 761

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 0 41899

Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 41 899

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 343 277 058 341 169 660

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2338 17 135

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 7779 649 4 860 990

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 602 291 91 230

intakter

Summa kortfristiga fordringar 8384 278 4969 355

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14

Kortfristiga placeringar 500 500
500 500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8384778 4 969 855

SUMMA TILLGANGAR 351661 836 346 139 516

Sida 11 av 20



HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 450 455 8 450 455
Kapitaltillskott 90 000 002 90 000 002
Fond for yttre underhall Not 15 11 396 042 10 084 053
Summa bundet eget kapital 109 846 499 108 534 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9289 663 9615258
Arets resultat 733 902 986 394
Summa fritt eget kapital 10 023 565 10 601 652
SUMMA EGET KAPITAL 119 870 064 119 136 162
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 202 361 484 197 886 483
Summa langfristiga skulder 202 361 484 197 886 483
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 24 100 000 23 600 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1792 266 2209330
Skatteskulder 69 883 49 343
Ovriga skulder 25777 23781
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 18 3442 363 3020529
intakter

Summa kortfristiga skulder 29 430 289 28 902 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351 661 836 346 139 516
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplettering forening 5, 50 ar 5, 50 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 14 646 564 14599 630
Arsavgifter - bortfall -4 458 0
Hyresbortfall -2 850 -27 461
Hyror lokaler 614 883 638 276
Hyror parkering moms 64 226 76 168
Hyror garage moms 26 100 19 950
Hyror parkering 894 974 757 750
Hyror garage 131 550 151 300
Hyror férrad 96 272 88 505
Bredbandsintakter 330 464 330890
Hyresrabatt -19 205 0
Varmeintakter 4 388 041 4 377 964
Gemensamhetslokal 0 5400
Avgift andrahandsuthyrning 9 381 0
Gastlagenhet 0 8 454
Oresutjamning 341 330

21 176 283 21 027 154
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 20276 4420
Ovriga erhélina bidrag 4 547 0
Forsakringsersattning 23250 350 361
Ovriga intakter 19 063 29 478

67 136 384 259

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 897 945 929 425
Fastighetsskotsel bestallning 14127 3500
Fastighetsskotsel gard entreprenad 505 658 335903
Fastighetsskotsel gard bestallning 148 867 79177
Snéréjning/sandning 7 500 4150
Stadning entreprenad 379 608 361809
Stadning enligt bestalining 8 568 80 674
Sotning 2 089 25475
OVK Obl. Ventilationskontroll 4 000 0
Myndighetstillsyn 58 063 0
Gemensamma utrymmen 1525 107 719
Garage/parkering 438 469
Gard 5122 10 885
Serviceavtal 21207 37 896
Forbrukningsmateriel 43 833 43 256
Stérningsjour och larm 6 249 7 691
Brandskydd 79 109 83 839
Fordon 20 395 17 305

2 204 303 2129 173

Reparationer
Fastighet forbattringar 109 372 80 906
Hyreslagenheter 0 361
Brf Lagenheter 0 150 111
Lokaler 5324 450
Tvattstuga 144 886 30 311
Vind 7 750 0
Kallare 0 3000
Entré/trapphus 3635 6613
Las 12 439 13 256
VVS 51030 99 320
Varmeanlaggning/undercentral 21284 0
Ventilation 5250 0
Elinstallationer 87 268 113 879
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5306
Bredband 7 788 0
Tak 11488 0
Balkonger/altaner 3906 0
Mark/gard/utemiljé 50 426 42 675
Skador/klotter/skadegbrelse 20738 40913
Vattenskada 0 38 657
542 584 625 757
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Periodiskt underhall

HSB Brf Bergshamra i Solna

Byggnad 0 17 000
Hyreslagenheter 0 62 769
Stambyte 5985 0
Varmeanldggning 68 669 0
Ventilation 52 400 0
Mark/gard/utemiljo 0 218 963
Garage/parkering 128 125 0
255 179 298 732
Taxebundna kostnader
El 519 945 625 791
Varme 3932 846 4181 531
Vatten 458 892 504 476
Sophamtning/renhalining 641 325 673 344
Grovsopor 31914 37 767
5584 922 6 022 909
Ovriga driftkostnader
Forsakring 356 228 244 066
Markhyra/végavgift/avgald 101 968 80 600
Kabel-TV 130 165 130102
Bredband 331 600 354133
919 961 808 901
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 701 085 680 545
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 208 033 10 566 017
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 5378 1455
Juridiska atgarder 0 432 586
Inkassering avgift/hyra 15 300 17 000
Hyresforluster 117 4 353
Revisionsarvode extern revisor 35 875 36 625
Foreningskostnader 438 8 145
Styrelseomkostnader 1724 1506
Fritids- och trivselkostnader 18 990 11282
Forvaltningsarvode 1014272 977 807
Administration 136 113 31297
Korttidsinventarier 7 681 99 856
Konsultarvode 27 564 301 813
Foreningsavgifter 0 51230
1263 451 1974 955
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 439 200 412 900
Sociala kostnader 131 582 112 701
Ovriga personalkostnader 0 396
570 782 525 997
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 41 316 41316
Fonster/dorrar och portar K3 743 591 0
Stomkomplettering férening K3 206 764 206 764
Stamledningar VA K3 127 787 0
Forbattringar 3715678 3487 357
Maskiner 10 000 10 000
Inventarier 49 625 49 625

4 894 761 3795062

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 367 356 115 342 641 112
Nyanskaffningar 6973 492 24 715 003
Utgaende anskaffningsvarde 374 329 606 367 356 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bodrjan -26 786 728 -23 051 292
Arets avskrivningar enligt plan -4 835 136 -3735437
Utgaende avskrivning enligt plan -31 621 864 -26 786 728
Planenligt restvarde vid arets slut 342 707 742 340 569 387
| restvardet vid arets slut ingar mark med 137 046 940 137 046 940
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 257 463 000 257 463 000
Taxeringsvarde mark 279 200 000 279 200 000

536 663 000 536 663 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 523 000 000 523 000 000
Lokaler 13 663 000 13 663 000
536 663 000 536 663 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 70 566 0
70 566 0
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Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 50 000 50 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 50 000 50 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -37 500 -27 500
Arets avskrivningar enligt plan -10 000 -10 000
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -47 500 -37 500
Redovisat restvarde vid arets slut 2 500 12 500
Not 11 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1171744 1171744
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1171744 1171744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -625 869 -576 244
Arets avskrivningar enligt plan -49 625 -49 625
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -675 494 -625 869
Redovisat restvarde vid arets slut 496 250 545 875
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 218 981 210944
Klientmedel hos SBC 7 560 668 4 643 605
Inkasso 0 6 441
7 779 649 4 860 990
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 511 048 0
Kabel-TV 32 551 32538
Bredband 33200 33200
Markhyra/vdgavgift/avgald 25 492 25 492
602 291 91230
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Not 14 KORTFRISTIGA

HSB Brf Bergshamra i Solna

715200-0126

PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Andel HSB Stockholm 500 500 500
500 500 500
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 10 084 053 8929935
Reservering enligt stadgar 1 609 989 1609 989
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -298 000 -455 871
Vid arets slut 11 396 042 10 084 053
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,800 % 4 975 000 0 2025-06-18
Swedbank 1,970 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-21
Swedbank 1,540 % 20 000 000 20 000 000 2021-06-23
Swedbank 1,400 % 20 000 000 20 000 000 2025-02-25
Swedbank 1,530 % 20 000 000 20 000 000 2026-02-25
Swedbank 2,010 % 57 886 484 57 886 484 2022-03-25
Swedbank 1,220 % 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Swedbank 0,790 % 20 000 000 20 000 000 2025-02-11
Swedbank 0,560 % 3 600 000 3600 000 2021-03-28
Swedbank 1,120 % 20 000 000 20 000 000 2023-03-24
Swedbank 2,170 % 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 226 461 484 221 486 484
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 100 000 -23 600 000
202 361 484 197 886 484

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 225 961 484 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Sida 18 av 20



HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Not 17  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 226 487 400 221 687 400

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 31634 31634

El 47 705 49708

Varme 525 295 545 807

Extern revisor 35000 35000

Arvoden 394 400 180 950

Sociala avgifter 123 920 56 746

Ranta 254 525 248 104

Avgifter och hyror 1918 551 1872580

Avgifter och hyror 111 333 0

3442 363 3020 529

Not 19

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat underhall 2021

Fardigstallande av molucker

Upphandling av balkongrenovering med férmodad start 2022

Besiktning av behovet av dranering runt vara hus.

Omskrivning av befintliga avtal till nyare och mer Brf Bergshamra-anpassade hos SBC.
Det géller bade det tekniska och ekonomiska avtalet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bergshamra i Solna, org.nr. 715200-0126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergshamra i
Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergshamra i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens ansvar L o » Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefatt_ar detta tzland ar_mat en bedémning avom utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ﬁllémpligg dglar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den 23/ ) —2021

Adnin Ali Liselotte Falk
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar 6ver ett avslutat rakenskapsdr och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehdlla forvaltningsberdit-

telse, resultatrikning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foéreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex férskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3r tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala [6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det &r en vardehandling!
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